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الــدور الاقتصادي:
� الناتج المح�� الإجما�� للممل�ة الع���ة

�ساهم الس�احة الدي��ة ب�س�ة 12% ��
ا لا يتجزأ من أهداف رؤ�ة 2030 التنم��ة. السعود�ة و�ش�ل جزء�
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الحجاج

الأهم�ــة العالمــ�ة:
� العق�دة الإسلام�ة،

مكة المكرمة والمدينة المنورة �� مواقع مقدسة مرك��ة ��
� سن��ا للحج والعمرة. � المسلم�� ح�ث �ستض�ف ملاي��
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القدرة والب��ة التحت�ة الحال�ة:
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القدرة والب��ة التحت�ة الحال�ة:

الســعة الحال�ــة:

مكة المكرمة: 50,000 غرفة فندق�ة
� موسم الذروة خلال الحج

رست الب��ة التحت�ة الحال�ة لتلب�ة الطلب ��
�
ك

ورمضان.
الإشغال منذ �دا�ة ال��ــع الأول من مارس 76%-

 الإشغال لمدة عام �امل 63%-
179  :  متوسط سعر الغرفة اليو�� دولار أم����

136 : الإيراد ل�ل غرفة متاحةدولار أم����
الإيراد ل�ل غرفة متاحة �العملة المحل�ة: التغي�� السنوي: 10%

الم�ــادرات الرئ�ســ�ة:

� مواقع الحج لتع��ز الخدمات والسكن والنقل
ي �� تط��ر ك�دانا: أول مشغل ح��

للحجاج.
ي وع �ق�مة 27 مل�ار دولار أم���� يهدف إ� تع��ز التنقل الح��  مسار مكة: م��

� ذلك ط��ق للمشاة وفنادق
والخدمات المقدمة للحجاج، �ما ��

نت مدينة الحرم الذك�ة: تخط�ط متقدم لدمج تقن�ات الذ�اء الاصطنا�� و�ن��
� الخدمات اللوجس��ة والإقامة. الأش�اء وتحس��

التحد�ات

ارتفاع الت�ال�ف خلال مواسم الذروة ومحدود�ة أما�ن الإقامة متوسطة المدى
ان�ة. � والم��

الســعة الحال�ــة:

المدينة المنورة: 30,000 غرفة فندق�ة
� موسم الذروة خلال الحج

رست الب��ة التحت�ة الحال�ة لتلب�ة الطلب ��
�
ك

ورمضان.
الإشغال منذ �دا�ة ال��ــع الأول من مارس 79%-

 الإشغال لمدة عام �امل 72%-
215  : متوسط سعر الغرفة اليو�� دولار أم����

170 : الإيراد ل�ل غرفة متاحةدولار أم����
 الإيراد ل�ل غرفة متاحة �العملة المحل�ة: التغي�� السنوي: 15%
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الإشغال�المتوسط   اليو�� للغرف والنمو:

� أع� متوسط   سعر يو��
موسم الذروة 24، المدينة المنورة تتصدر الإشغال وال��اض ��

�س�ب أع� مستوى ل�رة القدم مع انطلاق موسم ال��اض.

، والمدينة � معدل الإشغال اليو��
 ال��اض تتفوق ع� الممل�ة الع���ة السعود�ة ��

( � معدل الإشغال ال�امل للعام 2023 (�الدولار الأم����
المنورة ��

أفضل مدن الممل�ة الع���ة السعود�ة من ح�ث معدل النمو السنوي للعام 2023 (ر�ال سعودي)

( إيرادات الغرفة المتوافرة (�الدولار الأم���� الإشغالحل �د�ل
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ت�امــل التكنولوج�ــا الذك�ــة:

� الخدمات: �سج�ل الوصول التجاري �ستخدم الفنادق الذ�اء الاصطنا�� لتحس��
، والحو�مة متعددة الأطراف. والعم��

الاستدامة:

تؤكد المشار�ــــع الجد�دة ع� الهندسة المعمار�ة الصد�قة للب�ئة والعمل�ات الموفرة
للطاقة.

المدينة المنورة جدةال��اض مكة المكرمة
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توز�ــــــع مفاتيــح الفنــادق

� تضــم أ�ــ�� عــدد مــن
المشــار�ــــع العملاقــة الــ��

مفاتيــح الفنــادق المخطــط لهــا

المفاتيح 80,000 - 40
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نيوم
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الإشغال�المتوسط   اليو�� للغرف والنمو:
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النمو والاتجاهات:

موسم الذروة ح�� الآن 24 مقا�ل ال��ــع الأول من عام 2019. ارتفع متوسط   السعر اليو��
للمدن المقدسة �أ��� من 100% (ر�ال سعودي).

+33%
SAR 795

-18%
SAR 775

+17%
SAR 692

+41%
SAR 757

-06%
SAR 426

: الاســ�ثمار الحكــو��
ــا لبنــاء أ�ــ�� مــن 315 ألــف غرفــة فندق�ــة جد�ــدة �حلــول عــام  تتضمــن رؤ�ــة 2030 خطط�

� ذلك خ�ارات متوسطة المستوى ذات أسعار معقولة
.2030، �ما ��

مشــاركة القطــاع الخــاص:
التعاون مع سلاسل الفنادق العالم�ة، مثل أ�ور وه�لتون، لتن��ــــع وتوسيع القدرة ع�

الإقامة.

+64%
SAR 982

+18%
SAR 709

+95%
SAR 671

+96%
SAR 804

-07%
SAR 431

� الممل�ة الع���ة السعود�ة
�� 

�
� هما أ�ع فئات أسعار الغرف اليوم�ة نموا

.الفخامة والر��
ح�� تار�خه 23 مارس مقا�ل موسم الذروة 24 مارس.

التغ�� %ال��ــع الأول من عام 2024ال��ــع الأول من عام 2023

فئة متوسطةالط�قة العل�االط�قة الراق�ةفئة فاخرة
المستوى

الفئة المتوسطة
والاقتصاد�ة

05%02%-06% 18% 19%
SAR 1,600
SAR 1,400
SAR 1,200
SAR 1,000
SAR 800
SAR 600
SAR 400
SAR 200
SAR 0

ة ما ق�ل الجائحة. � متوسط   سعر الإ�داع اليو�� مقارنة �ف��
سجلت المدينة المنورة أ��� نمو ��

متوسط   سعر الإ�داع اليو�� للسوق (ر�ال سعودي) خلال العام ب�س�ة التغ�� مقارنة �عام 2019.

ال��اضالمدينة المنورة جدة مكة المكرمة الخ��

ال��اضالمدينة المنورة جدة مكة المكرمة الخ��



2019 إشــغال  �ســ�ة  تحقــق  المكرمــة  مكــة  رمضــان  شــهر   خــلال 
 والمدينــة المنــورة تتفــوق عــ� �ســ�ة الإشــغال اليــو�� 2019 رمــضان

2024-2022 ،2019
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نمــو قطــاع الســلع الفاخــرة:

�ن �مرافقها � فنادق راق�ة مثل ج�ل عمر للتط��ر �ستهدف الحجاج المتم��
المتطورة.

أبــرز التطورات:

�ضم مسار مكة 100 فندق فخم جد�د ومرا�ز �سوق وتجارب ثقاف�ة للحجاج.

2019202220232024

2019202220232024
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النمو والاتجاهات:
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ك�ف�ة التقاط اتجاهات الإقامة؟

ات�ج�ة �ســع�� واحــدة تناســب الجميــع. � مكــة المكرمــة اســ��
 لا ي�بــع ســوق الفنــادق ��

وفئات مناطــق  إ�  الســوق  تقســ�م  هــو  فعال�ــة  الأ�ــ��  النهــج  فــإن  ذلــك،  مــن   �ــدً� 
ة، ح�ث ي�يح ذلك فهما أ��� تخص�صا وعمل�ا لدينام�ك�ات الطلب � فندق�ة متم��

. وال�سع��
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المصادر: وزارة الس�احة و�لد�ات مكة المكرمة والمدينة المنورة

نهــج �ســع�� ســوق فنــادق مكــة المكرمــة

فئــات وأســعار الفنــادق:

مناهــج اح�ســاب متوســط الســعر اليــو�� للغــرف:

اتجــاە الإيرادات:

التحد�ات:

النظــرة المســتق�ل�ة:

فنادق 5 نجوم: ال�سع�� الق�ا�� بناءً ع� تص��فات وخدمات الغرف الدول�ة.
� ع� بيع مساحة ال��ر للو�لاء، الذين ي��عونها �عد ذلك أو. ك�� فنادق 3 و 4 نجوم: ال��

يؤجرونها من ال�اطن للعملاء. ال�سع�� مرن ومدف�ع �الطلب.

ع� أساس المجموعات: تختلف الأسعار حسب الموقع ، ح�ث أن الفنادق الأقرب
ة. � للمسجد الحرام وعادة ما تتطلب أسعارا متم��

 ع� أساس المسافة: الفنادق ال�ع�دة عن المعالم الرئ�س�ة �شهد الم��د من تقل�اتالأسعا.
ع� أساس مساحة ال��ر: يتم حساب متوسط الإ�جار اليو�� للغرف حسب مساحة

� الاعت�ار حجم الغرفة ومستلزماتها.
ال��ر المتاحة، مع الأخذ ��

�
ة �� : �شهد مواسم الذروة مثل رمضان والحج ور�يع الأول ارتفاعات كب�� التأث�� الموس��

متوسط إ�جارات الغرف.
ات � ع� شغل ج الأ�ة الفندق�ة إ� أق� حد خلال ف�� ك�� عائد الغرف المتاحة: ال��

� الأوقات الأخرى.
الذروة و��

� فئات الفنادق. عدم التوح�د: عدم تناسق الأسعار ب��
التقل�ات الموسم�ة: يتأثر متوسط الإ�جار اليو�� للغرف الفندق�ة �ش�ل كب�� �المواسم

الدي��ة، ع� الرغم من حركة الحج والعمرة ع� مدار العام.
� مست��ات الخدمة وأنواع الفنادق إ� تعق�د

انقسام السوق: يؤدي الت�اين الواسع ��
. ال�سع��

�ش�� المشار�ــــع الجار�ة مثل مسار مكة وك�دانا ومدينة الحرم الذك�ة إ� مستق�ل حد�ث
يركز ع� الحج.

� مكة المكرمة إ� نهج �سع�� موحد،
: �فتقر سوق الفنادق �� لا يوجد �سع�� ق�ا��
خاصة �ال�س�ة للفنادق من فئة 3  و 4 نجوم.

� ال�سع�� من خلال تقس�م السوق إ� مناطق وفئات فندق�ة. نهج أفضل: �مكن تحس��
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ك�ف�ة التقاط اتجاهات الإقامة؟



تواصل معنا
لم��د من المعلومات والتوضيح والنقاش �خصوص المحت��ات فضً� تواصل مع

: + 966 53 963 3882
: + 966 55 222 1734
: info@insightss.co
: www.insightss.co/ar

mai@insightss.co
+966 55 517 7076

نيك ويتفورد

nwhi�ord@insightss.co
+966 53 963 3882

نائب الرئيس ا�ول- لنمو ا�عمال

mzubair@insightss.co
+966 54 371 7390

محمد عويس زبير
مدير- الخدمات الاستشارية

zhussain@insightss.co
+966 50 795 5616 

زاهد خان
مساعد مدير- استشارات عقارية

آصف إقبال ملك
شريك - استشارات العقارية
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